Satzung

liber die Herstellung von Stellplétzen und Garagen und deren Abl6sung
(Stellplatz- und Garagensatzung)

Vom 18.09.2002

Die Stadt Bad Staffelstein erldsst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung in Verbindung
mit Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

Satzung:

§1
+ Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das Gebiet der Stadt Bad Staffelstein mit Ausnahme der Gebiete, fiir
die verbindliche Bebauungspline mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten.

§2
Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplitzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen besteht entsprechend Art. 52 Abs. 2
und 3 BayBO,
- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, oder
- wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zusétzlicher Bedarf
zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch
unter Beriicksichtigung der Moglichkeit einer Ablosung nach Art. 53 BayBO erheblich er-
schwert oder verhindert wiirde.

(2) Die Stellplitze miissen bis zum Abschluss der in Absatz 1 genannten MaBnahme benutz-
bar sein.

7 §3
Anzahl der Garagen und Stellpliitze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 52 BayBO herzustellenden Garagen und
Stellplétze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf zu er-
mitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fiir Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngeméBer Beriicksichtigung der
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Abschnitt 3 der Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 12. Februar 1978 (MABI 6/189) zu ermitteln.

(3) Fiir Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplétzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Lade-
zonen flir den Anliegerverkehr diirfen keine Stellplitze nachgewiesen werden.

(4) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen fiir Busse nachzuweisen.
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(5) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von
Zweirddern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich sténdig
getrennter Nutzung méglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§4
Mboglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stellplétzen auf dem Bau-
.grundstiick (Art. 52 Abs. 4 Satz 1 BayBO). P

(2) Die Stellplitze kénnen auch auf eigenem oder fremdem Grundstiick in der N#he herge-
stellt werden. In diesem Fall sind die Stellplétze in geeigneter Weise grundbuchamtlich zu
sichern. Ein Grundstiick liegt in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu die-
sem nicht mehr als ca. 300 m Fullweg betréigt.

(3) Stellplitze und Garagen diirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grund-
stiick im Sinne des Absatzes 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplitze
oder Garagen angelegt werden diirfen,

- das Grundstiick zur Anlage von Stellplitzen oder Garagen nicht geeignet ist oder

- wenn sonst ein iiberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

§5
Gestaltung und Ausstattung von Stellplitzen

(1) Die GréBe der herzustellenden Stellplétze richtet sich nach § 4 der Verorditung iiber
den Bau und Betrieb von Garagen (GaV).

(2) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméifle Ausfithrung der Zufahrten und
Stellfldchen vorzusehen. Es ist fiir die Stellplatzfléichen eine eigene Entwisserung vorzuse-
hen. Die Entwisserung darf nicht iiber 6ffentliche Verkehrsflidchen erfolgen.

(3) Zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein offener Stauraum in der er-
forderlichen Linge, bei PKW's mindestens 5 m, einzuhalten. Der Stauraum darf auf die
Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflidche weder eingefriedet noch durch Ketten oder
andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(4) Mehr als 4 zusammenhingende Stellplitze bzw. Garagen sind nur {iber eine gemeinsa-
me Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsfliche anzuschlieBen.
e
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(5) Besucherstellplétze miissen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.

§6
2 Ablésung der Stellplatz- und Garagenpflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfiillt werden,
wenn der Bauherr die Stellplidtze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Nihe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablosungsvertrages
liegt im Ermessen der Stadt.

(2) Die Ablésung der Stellplatzpflicht ist ausschlieBlich bei nachtriglichen Aus- und Um-
bauten von bestehender Bausubstanz méglich.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliefen.

(4) Der Ablosungsbetrag wird im Stadtteil Bad Staffelstein pauschal auf 4.000,-- Euro pro
Stellplatz, in den tibrigen Stadtteilen pauschal auf 2.500,-- Euro pro Stellplatz festgelegt.

(5) Der Abldsungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der Bauge-
nehmigung zur Zahlung fillig.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablosung der Stellplatzpflicht
nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass
sich sein Stéllplatzbedarf verringert hat oder dass er zusitzliche Stellplitze auf seinem Grund-
stiick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nhe des Baugrundstiickes hergestellt
hat, so verringert sich die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder
nachgewiesenen Stellplatze.

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 70 BayBO von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntgabe in Kraft. Gleichzeitig tritt die Sat-
zung fiir die Festlegung der erforderlichen Anzahl von Kfz-Stellplédtzen und deren Ablosung
vom 03.11.1993 auBler Kraft.

Stadt Bad Staffelstein
Bad Sfaffelstein, 18.09.2002




Richtzahlen fiir den Steliplatzbedart

hiervon
Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) {. Besucher in
v. H.
1 Wohngebdude
1.1 Einfamilienhauser 1—2 Stpl. je Wohnung —
1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit 1 Stpl. je angefangene 50 m? Wohnflache, jedoch
Wohnungen mind. 1 Stpl. und hochstens 2 Stpl. je Wohnung 10
1.3 Gebiude mit Altenwohnungen') 0,2 Stpl. je Wohnung 20
1.4 Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung —
1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10—20 Betten, jedoch mind. 2 Stpl. 75
1.6 Studentenwohnheime 1 Stpl. je 3 Betten 10
1.7 Schwesternwohnheime 1 Stpl. je 3—5 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 10
1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 2—4 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 20
1.9 Altenwohnheime, Altenheime, Wohnheime fir
Behinderte 1 Stpl. je 8—15 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 75
2 Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen?)
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30-—40 m? Nutzilache 20
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder Beratungsraume, Arztpraxen und
dergleichen) 1 Stpl. je 20—30 m? Nutzfiache, jedoch mind. 3 Stpl. 75
3 Verkaufsstitten?) 3)
3.1 Laden, Waren- und Geschéftshauser 1 Stpl. je 30—40 m? Verkaufsnutzilache, jedoch mind. 75
1 Stpl. je Laden
3.2 Verbrauchermarkte, Einkaufszentren 1 Stpl. je 10—20 m? Verkaufsnutzflache 90
Versammlungsstitten (auBer Sportstatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von iiberdrtlicher Bedeutung
(z. B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen} 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 90
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Lichtspieltheater, g
Schulaulen, Vortragssale) 1 Stpl. je 5—10 Sitzplatze 90
4.3 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 2030 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen von liberortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10—20 Sitzplatze 90
5 Sportstatten
51 Sportplitze ohne Besucherplitze (z. B. Trainingsplatze) 1 Stpl. je 300 m? Sportflache —
5.2 Sporiplatze mit Sporistadien mit Besucherplatzen 1 Sipl. je 300 m? Sportfidche,
- zusétzlich
1 Stpl. je 10—15 Besucherplétze —
5.3 Spiel- und Sporthailen ohne Besucherpiatze 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache —_
5.4 Spiel- und Sporthallen mit Besucherplétzen 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache,
zusétzlich
1 Stpl. je 10—15 Besucherplatze —
5.5 Freibdder und Freiluftbader 1 Stpl. je 200—300 m? Grundstiicksflache —
5.6 Hallenbader ohne Besucherplitze 1 Stpl. je 5—10 Kleiderablagen —
5.7 Hallenbider mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 5—10 Kleiderablagen,
G b zusatzlich
1 Stpl. je 10—15 Besucherplatze —
5.8 Tennispldtze ohne Besucherplatze 4 Stpl. je Spielfeld —
5.9 Tennisplatze mit Besucherpldtzen 4 Stpl. je Spielfeld, zusétzlich
1

Stpl. je 10—15 Besucherplétze

Y Die Wohnungen miissen aul Dauer fiir die Benutzung durch alte Personen bestimmt sein; dies muB in ihrer Ausstaltung zum Ausdruck kommen.
%) Flachen fir Kantinen, Erfrischungsraume u. a. blelben aufler Ansalz.
%) Ist die Lagerfliche erheblich gréBer als die Verkaufsnutzfldche, so Ist fir die Gesamtlagerflache ein Zuschlag nach Nr. 9.2 zu machen.



hiervon

Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) f. Besucher in

V. H.

5.10 Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage —
5.11 Kegelbahnen 4 Stpl. je Bahn T

Bowlingbahnen 2 Stpl. je Bahn —_—
5.12 Bootshduser und qutsliegeplétze 1 Stpl. je 2—5 Boote —
6 Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 10 m? Nettogastraumflache 75
6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 2—6 Betten, fiir zugehdrigen 75

Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. 6.1
6.3 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75
7 Krankenanstalten
7.1 Universitatskliniken 1 Stpl. je 2—4 Betten 50
7.2 Krankenanstalten von iberdrtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 3—4 Betten 60
7.3 Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4—6 Betten 60
7.4 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langiristig

Kranke 1 Stpl. je 2—4 Betten 25
7.5 Altenpflegeheime, Pflegeheime fir Behinderte 1 Stpl. je 6—10 Betten 75
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen, Hauptschulen, Sondervolksschulen 1 Stpl. je Klasse -
8.2 Sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen,

Berufsfachschulen 1,1 bis 1,4 Steliplatze je Kiasse —
8.3 Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler —
8.4 Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 3—5 Studierende —
8.5 Kindergéarten, Kindertagesstatten und dergleichen 1 Stpl. je 20—30 Kinder, jedoch mind. 2 Stpl. —
8.6 Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besucherplitze —
8.7 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten u. a. 1 Stpl. je 10 Auszubildende —
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe*) 1 Stpl. je 5070 m? Nutzflache oder je 3 Beschaftigte 10—30
9.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufs-

platze*) 1 Stipl. je 80—100 m? Nutzflache oder je 3 Beschaftigte —
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder Reparaturstand —
9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 Stpl. je Pflegeplatz =
9.5 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen?®) 5 Stpl. je Waschanlage —
9.6 Krafttahrzeugwaschplatze zur Seibstbedienung 3—5 Stpl. je Waschplatz —
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 2—4 Kleingarten —

10.2 Friedhofe

* -

1

Stpl. je 1500 m? Grundstiicksflache,
jedoch mind. 10 Stpl.

‘) Der Stellplatzbedar! Ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches MiBverhaitnis.zum tatsdchlichen

Stellplatzbedart, so ist dle Zah! der Beschéftigten zugrunde zu legen.

%) Zusatzlich muB ein Stauraum fir mindestens 30 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



