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Kuhnel, 14.07.2023 SG 31 - 610/ 11 St54 und 610/12 St21 08.08.2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplanes " Solarpark Unterzettlitz "' der Stadt Bad Staffel-
stein mit Anderung des Flachennutzungsplanes;

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o0.g. Planentwirfen nehmen wir wie folgt Stellung:

Flachennutzungsplan

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es keine Anmerkungen.

Bebauungsplan

1. Baurecht

Die Verfahrensvermerke sind zu prifen. Nach hiesiger Kenntnis erfolgen die amtlichen

Veroffentlichungen nicht im Amtsblatt, sondern an der Anschlagtafel.
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Naturschutz

Die untere Naturschutzbehdrde wurde bei der Erstellung der Unterlagen intensiv mit
eingebunden. Artenschutzrechtlich ist gemaR 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung notwendig. Diese wurde fur die Artengruppe der Feld-
vogel bereits durchgefihrt und liegt in Form eines Kurzgutachtens der unteren Natur-
schutzbehdrde vor. Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen somit
keine erheblichen Bedenken bei der Umsetzung des Bauleitplanverfahrens ,Solarpark

Unterzettlitz"“.

Wasserrecht
Es wird auf die fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach verwie-

sen.

Immissionsschutzrecht

Das vorgelegte Blendgutachten der IBT 4Light GmbH vom 27.04.2023 wurde zum Be-
standteil des Bebauungsplanes erklart. Hieraus geht hervor, dass fir die maf3gebli-
chen Immissionsorte an der Niederauer Stral3e, der umliegenden Wohnbebauung und
den vorbeifihrenden Bahnstrecken keine beeintrachtigenden Blendwirkungen zu er-
warten sind, wenn die PV-Anlage nach dem vorgelegten Konzept und mit der vorge-
sehenen Ausrichtung der Module realisiert wird. Sollten sich im Laufe des Verfahrens
Anderungen an der bisher geplanten Umsetzung ergeben, sind die Auswirkungen auf
die Blendwirkung der Anlage erneut zu prufen. Die Belange des Schutzes vor

Lichtimmissionen werden somit ausreichend gewurdigt.

Aus Sicht des Larmschutzes ist allerdings noch zu erganzen, dass larmrelevante An-
lagenteile wie Kihleinrichtungen und Wechselrichter in méglichst grof3em Abstand zur
Wohnbebauung untergebracht werden und sichergestellt sein muss, dass die gelten-

den Immissionsrichtwerte an den nachsten Immissionsorten eingehalten werden.
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Wir bitten, bei allen Verfahrensschritten von Bauleitplan- und Satzungsverfahren die Plan-
unterlagen in digitaler Form (Planzeichnung als georeferenzierte Rasterdatei — jpg-, tif- oder
png-Format - mit Worlddatei im neuen amtlichen Koordinatenbezugssystem ETRS 89/ UTM
Zone 32N getrennt von Textteilen, alle Gbrigen Unterlagen im pdf-Format, wobei die

Festsetzungsdatei mit Lesezeichen zu versehen ist) per Email an mario.imhof@landkreis-

lichtenfels.de zu Ubersenden.

Bei abschlieBender Ubersendung des/der mit den Verfahrensvermerken vervollstandigten

und in Kraft gesetzten Bebauungsplanes/Satzung bitten wir die Richtlinien fir die Abgabe

von digitalen Bauleitplanen auf unserer Homepage zu beachten. Der Regierung von Ober-

franken sind die Unterlagen im PDF-Format per Email an die Adresse poststelle@reg-

ofr.bayern.de mit dem Betreff ,Rechtswirksamkeit eines Bauleitplanes oder einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB*“ zu Ubermitteln (vgl. Schreiben der Regierung
von Oberfranken vom 20.12.2019, Az.: 32-416/1/2019, ergénzt durch Schreiben vom
24.08.2022, Az.: 32-416-1/2022).

Wir bitten abschlieRend, uns das Ergebnis der Behandlung unserer Anregungen mitzuteilen.

Mit freundlichen GrifRen

P,

Mario Imhof
Sachgebietsleiter
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